£

romeinde: Ilgheshein-Illingen

Ianderedin: H as t at d

BEB TUHGVYORBSOCERIFPREN

o

b

-

zum Tellbebavungsplan fir die CGéwanne "Alte Heckensbicker® u.z.

Beppindungs
gur inderung des Bebauungsplanes fir die Gewanne "ilbe Heckensbicker®

efiae
Beyr saplan st im Jahre 1965 gsufpestellt worden. Inzwischen hatb
sleh gezelgt, dafl insbesondere die Hebauungsvorschriften entweder nichd

aingehalien werden kinmen oder gber nicht mehr den heutizen Erfordere
nissen entaprechen. Dles gilt haupbsicshlich hinsichtlich der Geblude=
hihen und der Sockelhihen. Fine linderung ist daher ansebrachy und im
interesse der Allgemeinhelt, insbesondere der Davherven in diesem Haus

gebiet, sogar drinpend erforderiich.

Leben den o.a. wesentlichen inderungen sollen auch umwesentliche lnders
ungen vorgencmmen werden (Dachneigung, Gebiudeprifie, finfricdigungen,
Enicstock).

La Heebisprundlacen

To 85 4 und 2, B uvnd 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni ﬁ%éﬁfitﬁ
(BEBL T Se 341) (BBAUS). o

AW

. 88 1 = 23 der Verordnung iiber die bsuliche Nubzune der Grunds
{Paunuizungsvercrdnuns) vom 26.Juni 1962 (B8BL. T ©.4209) el
(BAUNVC) in der Fassung vom 26,11.1968 (BGBL. 1988 I 2.1257)e

5. §§ 1 bis 3 der VO fiber dic /iusarbeitung der Beuleitpline, sowie
ilher die Darstellung des Flaminhaltes {??amzeichemvararﬂﬂ. g)
vom 19.Januar 1965 (BERL I £.21). o

4. § 1 der 2, VO der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG |
vom 27.Juni 1961 (Ges. Bl. S. 408).

5. 88 3 Bde 4bE. 1, 7y Js 16 und 111 der lendesbouordaung £ip
Saden=YlirYtenberg von G.ipril 1964 (Ges. Bl, &, 151) (LB0), _
in dor Fassung der Bekannbtmachung Vom 206.1972 (Ges.Ble S35,

B. Festaebzunsen
§ 1 ivt der baulichen lubzung

od o



piiecy

ner piumiiche e eltunszsberesich ded nehauun: 8le0eS8 35t Dorfgeblet
(& 5 Bauvaubsunes cyerordnuns e Hur zu Segind dar %gléstrﬁﬁe sind

3 Popzellen far snnnunesbanten oe it jendwirtschaftl che shonge=
nipden (Stallungen USW. ) VOTEeceheh.

-

Teilbeshbauungsplan

sie im Teilbebauvungsplan aanceviesene Pliiche firx Stellplitze und
Garagen bilden neagtondbeil des Teilbebau nsplanete

Eeben« und vefsargunﬁsanlagen

Baben- und ?ersergungsmnlamen im Sdpne § 14 4bs. 1 RAUEVO gind unber
dan dorb ge enannten Toraussets TURZEen puliingig, wena sie hinter der Deu-

[y

linic gelegen sind.

o
g

£ o2 Mass GeT baulichen Hubzung
1, ¥Fir die i ‘berbavung der Grundstiicke gelien die Pestschzungen in

Teilt ehauungsplan i1 Verhindung mit § 17 der launu abzunseverardnung.
iiierbei sind dle Vorsch piften des § 4 dieser cghzuny fiber die Ge=

staxtung=91nzuhﬁltene

2, Die festgesetzte 7ahl der Vollgeschosge iot zwingende

N

1a ?ﬁr dng gesanbe cebiet des Teilbebauu ogplanss Lst die offene Bau-

»

D, Fiy dis Spellung und ¥ jroirichtigung deT Gebhiude, sowie fur die
nachform und die Angzanl der Ceschosse sind die Elntragungen im
Rebauunsshlan mabpebend.
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Die Festsetzung der Straflenbegranzungsltinien, Bauiinien und

Baugrenzen erfolgf durch die Eintragung im Bebauungsplian..

Die Summe der auf einem Grundstick einzuhaltendan seitlichen
Grenzabstdnden missen mindestens 6,00 m betragen, wobei der
garingste Abstand 3,00 m betragen muss. Weitergehende Fenster-

und GebZudeabstédnde nach der LBO bieiben wunberihrt.

Gestaltung der Hautan

Die Grundform der eingeschossigen Gabdude sall =2in langge-~
strecktes Rachteck bilden. Winkelfdrmige Grundrisse sind,

soweitT sie innerhalb der Saugrenze [iegen, zugelassen.

Die Hausabmessungen der Haupfgebiude sollen beitragen:

2) Bei ein- und sineinhalbgeschossigen Gebiduden mindestens

1t x 8 m

, héchstans 16 x 14 m-, bei winkelfdrmigen

Grundrissen h&chstens 16 x 16 m.

&

b) Bei zweigeschossigen Geb3duden mindestens 12'x 9 m ,
h

gohstens 1% % 13 m.

Die einz

[43)

inen Baukdrper, Hauptgebiude, Garzge und MHebengebiude
sowie An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestarttet,

wenn sie in einam angemassenan Grdssenverhd!tnis zum Haupt-

gebdude stehen und sich architektonisch einfigen.

Gebidudehdhen

4,1 Die H8he der Garagen wird auf einheitlich 2,50 m gemessan
von Oberkante Garagenboden bis Oberkants Dachgesims faest-
gesetzt. Abwelchungen geringerer Hihen sind zugelassen,
wenn gewidhrieistet ist, daP eine Garagenzeile einhelttich

gestaltet wird.
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Die H&he der eingeschossigen freistehenden Einzelhiuser
darf das MafB vcn 3,40 m gamesssan von Oborkan e Kellar- Ei
rd

decke bis zum Schnittpunkt der Gebdudeflucht mit+ Ux-

s ‘:}

Sparren nicht Uberschreitan.

4,3 Di2 H8he der einginhalbaaschossigen fraistehenden Zinzel-
hduser darf das MaR von 3,70 m gemessen von Oberkante
Kellerdecke bls zum Schnitinunkt der Gebdudeflucht mit

UK-Sparren nicht liberschreiten.

ey
I
I

Die HBhe der zweigeschossigen freistehenden Einzelhiuser
darf das MaR von 5,95 m gemessen von Oberkante Keilear-
decke bis zum Schnifttpunkt der Gebdudefiucht mit U¥-

Sparren nicht lbersfteigen.

5. D3char

)

5.1 Fir die Garagen ist ein Flachdach mit héchstens 2 Grad

Neigung vorgeszhen,

5.2 Die Dachneiqgung freistehendar eingeschossiger Ein

[
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hiuser muB sins Dachnaigung von Z5- Grad aufwei

lD
{0
C"A.

5.3 Dis Dachneigung freistsa! er aincinhalbgeschossi:
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Einzelihduser mull eine Rachneaigung von 40-5%0 Grad

sen.

5.4 Die Dachneiqung freistehasnder zwelgeschossiger Einzeil-~-

hduser muld eine Dachneiagurg von Z8-32 Grad aufueisen.
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6. Sockelhéhen

6.1 Im Hinblick auf den hohen Grundwasserstand ist der Hbhen-
unterschied zwischen Oberkante Bordstein (0K BS) und Ober-
kante Kellerdecke (OK. KD) bei den =zingeschossigen Wohn-
ngebduden aui 1,00 m, bei den =2ineinhalb und zweigeschos-
sigen Gebduden auf 1,20 m festgesetzt.

Durch das Auffiillen des Vorgartens zwischen Gehweg und
Wohngebdude (0,30 m) und VYerbtenden der Kellerdecke mif
Mauerwerk {(o,2o m) ist die sichtbare Sockelhdhe bei den
aingeschossigen Wohngebduden -nicht h&her als o,30 m |
und bei den eineinhalb und zweigeschossigen Wohngebduden

nicht héher als o,70 m zu gestalten.

6.2 Die sichtbare Sockelhthe der Garagen sofl héchstens.

0,30 m betragsan.

[Fre

5 Garagan, Nebengebdude und Stellipldtze

1. Fiir jeds YWohnung des Baugebietes sind 1,3 Stetlplitze oder
zine Garage und 0,3 Stelliplétze herzds+e!]en. Dezimalstellen

in der- Stellplatzberechnung ab o,5 werden aufgerundet.
p 9 ’ g

2. 5aragen, sofern Sie in der N&he der Hauptgebdude angeordnst
sind, missen mit dem Hauptgehdude einen guten architekto- -

nischen-Zusammenhang bilden.

stﬁ{;/UnTerbringung der Garagen im Hauptgebdude ist erlaubt,
Ein Stauraum von 5,00 m Ldnge im Anschluss an die dffent-

[ichen StraBen mul3 jedoch gew&hrleistet sein.

4. Garagen im Keller des HauptgebZ3udes sind nur dann zuléssig,'
wenn die Abfahrt von der Garten- bzw. Hofseite erfoligt. Ab-

fahrten vor den Baulinien sind nicht statthaft.
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& 6 Einfriedigungen und VYorgdrten

1. Die Einfriedigung entliang der ErschlieRungsstraBe und im Yor-
garfengelénde darf eine Gesamthdhes von o,Bo m, gemessen von

Oberkante Bordstein nichf iibarschreiten.

7. Die Einfriedigung is+ entlang einer Strafe einheitlich zu ge-~
stal*en. Gastattet sind: |
Sockel aus Matursfein oder Beton bis zu einer Hdhe von 0,25 m,
mi+t Heckenhinterpflanzung aus vodenstindigen Pflanzen oder

Stréuchsyn.

3. Die hinteren Cinfriedigungen hinter dar Baulinie kénnen als
Drahtzaun bis zu einer H&he von 1,Zoc m, bezogen auf Geldndehd~
he, errichte™ waerden. Die Verwendung von Stachaldraht als Ein-

friedigung ist nicht gsstattet.

g
"

Die Vorgsrten missen nach Erstellung der Gebiude 2ls Rasen-—
f15cha mit Blumen und Strauchern angelegt und unterhalten
warden, Die im Vorgaritengel3nde ausgeWiesanan Steilpidtze

diirtfen nur mif Rasengittersteinen matestigt werden.

n

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

Von den vorstehenden Paragraphen und Festsetzungen kann die
Ausnahme oder Befreiung in bagriindeten Fdllen erteilt werden.
ODje Einheitiichkeit des Baugebistes darf dadurch nichf gestdr¥
_ S . Jodiigiragesy en
werdesn. Ausnahmen und Bevrelungen kdnnan a2n = e} geknipfT

werden.
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An Ausnahmen und Befreiungen von folgenden Vorschriften
ist hierbei gedach+:

t. zu § 4.1 Grundform der Gebiduda

2. zu § 4.2 Mindest- und Hdchstgrdssen der Gebdude

o Elchesheim-J1llingen, den .-.;ﬁ;;(f}{?lu- 197
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Der Birgsrmeister:

Durmersheim, im Oktober 1974

Der Planer:
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